SPOLDZICLANIA MIES7KANIOWA
wBUDOWLANYCH "
35-060 RZESZOW, ul, Stowackiego 7A
NIP: 813-00-08-607, Regon: 000974771
tel. 862-08-48, fax 867-61-65
KRS: Q000118278

DOKUMENTACIJA
PRZETARGOWA

PRZETARG NIEOGRANICZONY

NA WYKONANIE
KOMPLEKSOWEGO REMONTU 13 SZT. KLATEK SCHODOWYCH
W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM

PRZY UL. REJTANA 14A W RZESZOWIE

-31.03.2026 r. -



SPIS ZAWARTOSCI:

1. Ogtoszenie o przetargu.

Specyfikacja Techniczna Zamowienia (STZ).
Specyfikacja Istotnych Warunkdow Zamaowienia (SIWZ).
Opis Techniczny.

Oswiadczenia.

O T

Projekt umowy.



Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANYCH"
z siedzibg w Rzeszowie przy ul. Stowackiego 7A
ogtasza przetarg nieograniczony

na wykonanie kompleksowego remontu 13 szt. klatek schodowych
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
przy ul. Rejtana 14A w Rzeszowie.

Szczegdtowe informacje mozna uzyska¢ pod numerami tel.: (17) 862-08-48,
605-824-611 lub osobiscie w Dziale Technicznym Spaétdzielni.

Przed ztozeniem oferty nalezy zapoznac sie zdokumentacjg przetargows.

Przystepujacy do przetargu zobowigzani sg do wptacenia wadium w wysokosci
8.000,- zt w terminie do 22.04.2026 r. (data uznania rachunku bankowego) na
rachunek Spétdzielni:

76 1020 4405 0000 2802 0007 1647 (PKO BP S.A. Rzeszow)

Zwrot wadium nastgpi niezwtocznie po rozstrzygnieciu przetargu.

Oferty nalezy sktada¢ w biurze Spétdzielni do 22.04.2026 r. (do godz. 12.00).
Termin przeprowadzenia przetargu: 23.04.2026 r. o godz. 10.00 w siedzibie
Spoétdzielni.

Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do swobodnego wyboru oferty oraz prawo
do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.



SPECYFIKACJA TECHNICZNA ZAMOWIENIA (ST2)
PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA WYKONANIE KOMPLEKSOWEGO REMONTU 13 SZT. KLATEK SCHODOWYCH
W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
PRZY UL. REJTANA 14A W RZESZOWIE

Zamawiajacy: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANYCH”

35-060 Rzeszoéw
ul. Stowackiego 7A.

Nazwa zadania: Kompleksowy remont 13 szt. klatek schodowych w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym przy ul. Rejtana 14A w Rzeszowie w latach 2026-2028.

Zakres rzeczowy zadania:
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Malowanie + szpachlowanie

Skucie nieréwnosci betonu i skucia na Scianach - wybrzuszenia z wiencow stropowych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie sufitow i biegdw schodowych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie scian emulsyjnych.

Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie $cian z lamperig olejng - preparatem z piaskiem
kwarcowym.

Gtadzie gipsowe gr. 3 mm jednowarstwowe na sufitach i biegach schodowych.

Gtadzie gipsowe gr. 3 mm jednowarstwowe na Scianach.

Jednokrotne gruntowanie sufitéw i Scian szpachlowanych przed malowaniem.
Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych sufitow.
Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych scian.

. Dwukrotne malowanie farbami olejnymi starych tynkéw wewn. $cian bez szpachlowania.

. Dwukrotne malowanie farbg olejng grzejnikow radiatorowych.

. Dwukrotne malowanie farbg olejng rur o $r. do 50 mm.

. Dwukrotne malowanie farbg olejng powierzchni metal. petnych - drzwiczek szafek.

. Malowanie napisow, znakéw zakazu palenia, numeracji kondygnaciji itp. z wykonaniem szablondw - wg

wskazan przez inwestora.

Wymiana z dopasowaniem skrzydet drzwiowych wewnetrznych do piwnic.

Oktadziny schodéw wewnetrznych z ptytek gresowych antyposlizgowych

Skucie nieréwnosci betonu przy gtebokosci skucia do 1 cm na podtogach - ewentualne przy ostatnim
stopniu/podest.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza krytyczne
- powierzchnie poziome, stopnie, posadzka i podesty.

Gruntowanie podtozy preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza krytyczne -
powierzchnie pionowe.

Stopnice. Oktadziny schoddw ze stopnic kamionkowych GRES o wym. 30x30 cm na zaprawie klejowej o
grub. warstwy 5 mm.

Podstopnice. stopnice. Oktadziny schodéw z ptytek kamionkowych GRES na zaprawie klejowej o grub.
warstwy 5 mm.

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wys. 15 cm na zaprawie klejowe;.

Oktadziny posadzki i podesty z ptytek kamionkowych GRES o wym. 30x60 cm na zaprawie klejowej o
grub. warstwy 5 mm.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza krytyczne
- powierzchnie pionowe, policzka biegdw schodowych.

Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie preparatem penetrujagcym policzkéw biegéw
schodowych.

Gtadzie gipsowe o gr. 3 mm jednowarstwowe na belkach, stupach prostokatnych, biegach i
spocznikach schodowych na podtozu z betonu.

Wymiana drzwiczek skrzynek elektrycznych

Wykucie z muru drzwiczek skrzynek elektrycznych w ramkach stalowych.

Obsadzenie nowych drzwiczek - maskownicy skrzynek elektrycznych.

Wymiana balustrad schodowych.

Demontaz stalowych balustrad schodowych.

Wykucie z muru kazdej wmurowanej koricéwki balustrad.
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Transport ztomu samochodem skrzyniowym z zatadunkiem i wytadunkiem recznym na odl. do 1 km.
Transport ztomu samochodem skrzyniowym - dodatek za kazdy rozpoczety km ponad 1 km, krotnos¢ =
10.

Balustrady schodowe z pochwytem z rury okragtej, stalowe, malowane proszkowo przymocowane do
policzkéw srubami lub spawane. Uwaga: dopuszczalne jest wykonanie balustrad ze stali nierdzewnej.
Wartos$¢ odzyskanego ztomu z demontazu balustrad nalezy zwrdci¢ Inwestorowi.

Oktadziny z ptytek wejs¢ do klatek.

Wykucie ramki z wycieraczkg osadzong na ptycie podestu.

Rozebranie posadzek z ptytek lub z lastrico.

Wywiezienie samochodami samowytadowczymi gruzu z rozbieranych konstrukcji gruzo- i
zuzlobetonowych na odlegtosé¢ do 1 km.

Uzupetnienie betonem miejsca po demontazu wycieraczki.

Warstwy niwelujgco-wyrownawcze cementowe.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza krytyczne
- powierzchnie poziome.

Posadzki jednobarwne z ptytek kamionkowych GRES antyposlizgowe i mrozoodporne, mat 30x30 gat. |,
na zaprawie klejowej o grub. warstwy 5 mm metodg kombinowang.

Oktadziny schodéw z ptytek kamionkowych GRES mrozoodpornych o wym. 30x30 cm na zaprawie
klejowej o grub. warstwy 5 mm metodg kombinowana.

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wys. 15 cm na zaprawie klejowej.

Obsadzenie wspornika stalowego - "drapaka' na buty.

UWAGA:

Wymagania techniczne materiatowe okreslone zostaty w OPISIE TECHNICZNYM.

Wymagane terminy realizacji zadania (prowadzonego w trzech etapach):

1) rozpoczecie realizacji | etapu zadania (5 klatek schodowych): 04.05.2026 r.
2) zakonczenie realizacji | etapu zadania (5 klatek schodowych): 31.12.2026r.
3) rozpoczecie realizacji Il etapu zadania (5 klatek schodowych): 01.01.2027r.
4) zakoniczenie realizacji Il etapu zadania (5 klatek schodowych): 31.12.2027r.
5) rozpoczecie realizacji Il etapu zadania (3 klatki schodowe): 01.01.2028 .
6) zakonczenie realizacji Il etapu zadania (3 klatki schodowe): 30.06.2028 .

Parametry techniczno-uzytkowe:
Przed przystgpieniem do przygotowania oferty nalezy dokona¢ niezbednych obmiaréw podczas
zapoznania sie z warunkami na miejscu w danym budynku.
Wymagania techniczno-uzytkowe i jakosciowe dotyczace zadania:
1) okres gwarancji i rekojmi: 36 m-cy (3 lata)



SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA (SIW2)
PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA WYKONANIE KOMPLEKSOWEGO REMONTU 13 SZT. KLATEK SCHODOWYCH
W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
PRZY UL. REJTANA 14A W RZESZOWIE

1. Zamawiajgcy:  Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANYCH”

35-060 Rzeszoéw
ul. Stowackiego 7A.

2.  Nazwa zadania: Kompleksowy remont 13 szt. klatek schodowych w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym przy ul. Rejtana 14A w Rzeszowie w latach 2026-2028.

3. Szczegdtowy zakres robot obejmuje:
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Malowanie + szpachlowanie

Skucie nieréwnosci betonu i skucia na Scianach - wybrzuszenia z wiencow stropowych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie sufitow i biegdéw schodowych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie scian emulsyjnych.

Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie scian z lamperig olejng - preparatem z piaskiem
kwarcowym.

Gtadzie gipsowe gr. 3 mm jednowarstwowe na sufitach i biegach schodowych.

Gtadzie gipsowe gr. 3 mm jednowarstwowe na scianach.

Jednokrotne gruntowanie sufitéw i Scian szpachlowanych przed malowaniem.
Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych sufitéw.
Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkdw wewnetrznych scian.

. Dwukrotne malowanie farbami olejnymi starych tynkéw wewn. $cian bez szpachlowania.

. Dwukrotne malowanie farba olejna grzejnikdw radiatorowych.

. Dwukrotne malowanie farba olejna rur o $r. do 50 mm.

. Dwukrotne malowanie farbg olejng powierzchni metal. petnych - drzwiczek szafek.

. Malowanie napisow, znakoéw zakazu palenia, numeracji kondygnaciji itp. z wykonaniem szablonéw - wg

wskazan przez inwestora.

Wymiana z dopasowaniem skrzydet drzwiowych wewnetrznych do piwnic.

Oktadziny schodéw wewnetrznych z ptytek gresowych antyposlizgowych

Skucie nieréwnosci betonu przy gtebokosci skucia do 1 cm na podtogach - ewentualne przy ostatnim
stopniu/podest.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza
krytyczne - powierzchnie poziome, stopnie, posadzka i podesty.

Gruntowanie podtozy preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza krytyczne -
powierzchnie pionowe.

Stopnice. Oktadziny schodéw ze stopnic kamionkowych GRES o wym. 30x30 cm na zaprawie klejowej
o grub. warstwy 5 mm.

Podstopnice. stopnice. Oktadziny schodéw z ptytek kamionkowych GRES na zaprawie klejowej o grub.
warstwy 5 mm.

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wys. 15 cm na zaprawie klejowej.

Oktadziny posadzki i podesty z ptytek kamionkowych GRES o wym. 30x60 cm na zaprawie klejowej o
grub. warstwy 5 mm.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza
krytyczne - powierzchnie pionowe, policzka biegéw schodowych.

Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie preparatem penetrujgcym policzkéw biegéw
schodowych.

Gtadzie gipsowe o gr. 3 mm jednowarstwowe nha belkach, stupach prostokatnych, biegach i
spocznikach schodowych na podtozu z betonu.

Wymiana drzwiczek skrzynek elektrycznych

Wykucie z muru drzwiczek skrzynek elektrycznych w ramkach stalowych.

Obsadzenie nowych drzwiczek - maskownicy skrzynek elektrycznych.

Wymiana balustrad schodowych.

Demontaz stalowych balustrad schodowych.

Wykucie z muru kazdej wmurowanej koncéwki balustrad.



30. Transport ztomu samochodem skrzyniowym z zatadunkiem i wytadunkiem recznym na odl. do 1 km.

31. Transport ztomu samochodem skrzyniowym - dodatek za kazdy rozpoczety km ponad 1 km, krotnos¢ =
10.

32. Balustrady schodowe z pochwytem z rury okragtej, stalowe, malowane proszkowo przymocowane do
policzkow srubami lub spawane. Uwaga: dopuszczalne jest wykonanie balustrad ze stali nierdzewne;.
Wartos$¢ odzyskanego ztomu z demontazu balustrad nalezy zwrdci¢ Inwestorowi.

Oktadziny z ptytek wejs¢ do klatek.

33. Wykucie ramki z wycieraczkg osadzong na ptycie podestu.

34. Rozebranie posadzek z ptytek lub z lastrico.

35. Wywiezienie samochodami samowytadowczymi gruzu z rozbieranych konstrukcji gruzo- i
zuzlobetonowych na odlegtosé¢ do 1 km.

36. Uzupetnienie betonem miejsca po demontazu wycieraczki.

37. Warstwy niwelujgco-wyréwnawcze cementowe.

38. Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza
krytyczne - powierzchnie poziome.

39. Posadzki jednobarwne z ptytek kamionkowych GRES antyposlizgowe i mrozoodporne, mat 30x30 gat. |,
na zaprawie klejowej o grub. warstwy 5 mm metodg kombinowang.

40. Oktadziny schodéw z ptytek kamionkowych GRES mrozoodpornych o wym. 30x30 cm na zaprawie
klejowej o grub. warstwy 5 mm metodg kombinowana.

41. Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wys. 15 cm na zaprawie klejowej.

42. Obsadzenie wspornika stalowego - "drapaka" na buty.

UWAGA:
Wymagania techniczne materiatowe okreslone zostaty w OPISIE TECHNICZNYM.

Oferte nalezy przygotowac w przeliczeniu na jedng sztuke klatki schodowej.
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Zakres rzeczowy robét powinien uwzgledniaé zapoznanie sie uprzednio z warunkami na miejscu w danym
budynku.

Oferta powinna zawieraé:

Sciste okreslenie przedmiotu oferty,

—

)
2) okreslenie wysokosci wynagrodzenia za kompleksowy remont 1 szt. klatki schodowej,
3) okres gwarancji i rekojmi na wykonany zakres robat,
4)  terminrozpoczecia realizacji robot,
5) termin zakonhczenia realizacji robot,
6) oswiadczenie o zapoznaniu sie zdokumentacjg przetargows i przyjeciu jej zapiséw bez zastrzezen,
7) oswiadczenie oferenta o zapoznaniu sie z warunkami lokalnymi realizacji rob6t i zakresem robét,

ktére przyjmuje bez zastrzezen,
8) kopie aktualnej polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej na kwote min.500.000,00 zt,
9) referencje.
Oferent moze ztozy¢ jedng oferte. Ztozenie wiekszej liczby ofert przez tego samego Wykonawce
spowoduje odrzucenie wszystkich jego ofert.
Wadium w wysokosci 8.000,- zt nalezy wptaci¢ na rachunek Spétdzielni: 76 1020 4405 0000 2802 0007
1647 w banku PKO BP S.A. Rzeszéw w terminie do 22.04.2026 r. (dzien uznania rachunku bankowego
Zamawiajgcego).
Oferta, na ktora nie bedzie wptacone wadium, nie bedzie rozpatrywana.
Wadium oferenta, ktory wygra przetarg, zostanie zwrécone po podpisaniu umowy na wykonawstwo robat,
a pozostatym oferentom po ogtoszeniu wynikéw przetargu.
Oferent utraci wadium:
— jezeliwycofa oferte w okresie jej waznosci,
— w przypadku oferenta wygrywajacego przetarg, jezeli w okreslonym czasie nie podpisze umowy.
Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w biurze Spoétdzielni przy ul. Stowackiego 7A (sekretariat)
w terminie do 22.04.2026 r. do godz. 12.00.
Zamawiajgcy dokona otwarcia kopert z ofertami w dn. 23.04.2026 r. o godz. 10.00 w biurze Spétdzielni
przy ul. Stowackiego 7A. Rozstrzygniecie przetargu nastgpi najpdzniej do dnia 24.04.2026 r.
Warunkiem wyboru oferty bedzie spetnienie wszystkich warunkéw przetargu oraz zaoferowana cena.
Zamawiajgcy powiadomi oferentéw o wyniku przetargu pisemnie oraz poprzez wywieszenie informacji na
tablicy ogtoszen w biurze Spoétdzielni przy ul. Stowackiego 7A w Rzeszowie.
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny i z tego tytutu nie
przystuguje zadne roszczenie w stosunku do Zamawiajacego.



OPIS TECHNICZNY
PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO
NA WYKONANIE KOMPLEKSOWEGO REMONTU 13 SZT. KLATEK SCHODOWYCH
W BUDYNKU MIESZKALNYM WIELORODZINNYM
PRZY UL. REJTANA 14A W RZESZOWIE

Zamawiajacy: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANYCH”

35-060 Rzeszow
ul. Stowackiego 7A.

Nazwa zadania: Kompleksowy remont 13 szt. klatek schodowych w budynku mieszkalnym

-

wielorodzinnym przy ul. Rejtana 14A w Rzeszowie w latach 2026-2028.
PRZEDMIOT | ZAKRES ROBOT
Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej sg wymagania dotyczace wykonania i odbioru robot
remontowych w typowej klatce schodowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego, obejmujacych:

.1. Roboty malarskie:

przygotowanie podtoza (oczyszczenie, szpachlowanie, gruntowanie),

malowanie $cian i sufitow farbami emulsyjnymi (np. lateksowymi lub akrylowymi) w kolorystyce
uzgodnionej z Inwestorem,

malowanie lamperii $cian klatek schodowych farbami olejnymi,

malowanie grzejnikow, rur, drzwiczek i innych elementéw metalowych farbami antykorozyjnymi.

.2. Roboty oktadzinowe:

przygotowanie podtoza,

utozenie ptytek gresowych antyposlizgowych na spocznikach, podestach, stopniach i podstopniach
schodéw wewnetrznych,

utozenie ptytek gresowych antyposlizgowych i mrozoodpornych na schodach zewnetrznych wejsé
do klatki schodowej,

wykonanie cokolikéw, fugowanie zaprawa elastyczng,

uszczelnienia w narozach i przy $cianach.

1.3. Wymiana balustrad:

demontaz i wywiezienie istniejgcych balustrad stalowych,

dostawa i montaz nowych balustrad stalowych ze stali nierdzewnej zgodnie z uzgodnieniem
z Inwestorem,

zamocowanie balustrady do biegu schodowego i spocznikéw zgodnie z warunkami technicznymi
przepisami BHP, UWAGA: Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia Inwestorowi warunkéw
wraz z ofertg rozliczania technicznego oferowanych barierek schodowych np. w formie rysunku
technicznego, karty katalogowej lub prospektu technicznego wraz z opisem technicznym balustrad.

2. WYMAGANIA OGOLNE
Roboty nalezy wykonac¢ zgodnie z:

uzgodnieniami z Inwestorem,

warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t — rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn.
12.04.2020 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie [Dz.U. zdn. 09.06.2022r., poz. 1225],

niniejszg Specyfikacjg Techniczna,

obowigzujgcymi przepisami BHP,

zasadami sztuki budowlanej i PN-EN.

Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiadac¢ deklaracje zgodnosci lub certyfikaty CE oraz by¢
dopuszczone do stosowania w budownictwie.

3. MATERIALY
3.1. Farby:

farby emulsyjne (akrylowe lub lateksowe) o dobrej odpornosci na zmywanie,
grunt gteboko penetrujacy,

szpachléwki gipsowe lub cementowo-polimerowe,

farby olejne do malowania $cian,

farby antykorozyjne do malowania grzejnikéw, rur i elementéw metalowych.

3.2. Ptytki:



—  ptytki Gres dla schodéw wewnetrznych — wymagania techniczne antyposlizgowe kl. min. R10, klasa
Scieralnosci min. PEIl 4, odporne na srodki chemiczne KL. A,

— ptytki Gres dla schodow zewnetrznych — wymagania techniczne jak wyzej + mrozoodpornoscé
(nasigkliwosc nie wieksza jak 3%),

— zaprawa klejowa elastyczna klasy C2TE wg PN-EN 12004,

— fuga elastyczna, odporna na Scieranie i wilgoc.

3.3. Balustrady schodowe:

Wymagania paragraf 298 Warunkéw Technicznych

— stalowe malowane proszkowo lub ze stali nierdzewnej,

— wysokos¢é min.110 cm do wierzchu poreczy,

— maksymalny przeswit lub wymiar otworu miedzy elementami wypetnienia balustrady lub ptytek 12
cm,

— wypetnienie z rur okragtych lub kwadratowych lub prostokatnych,

— pochwyt balustrad z rur okragtych,

Zgodnie z zatgczonym rysunkiem pogladowym.

SPRZET | NARZEDZIA

Wykonawca powinien uzywac sprzetu i narzedzi odpowiednich do rodzaju robot:

— mieszadta, pedzle, watki, rusztowania, drabiny — do robét malarskich,

— przecinarki do ptytek, poziomice, mieszarki, kielnie — do robét oktadzinowych,

— elektronarzedzia i sprzet montazowy — do instalacji balustrad.

WYKONANIE ROBOT

5.1. Przygotowanie podtozy pod roboty malarskie:

— usuna¢ luzne fragmenty starych powtok, zabrudzenia i pyt,

— uzupetni¢ ubytki i nieréwnosci,

— zagruntowac powierzchnie odpowiednim preparatem,

5.2. Malowanie:

wykonaé¢ dwukrotne malowanie farbg emulsyjng po wyschnieciu warstwy gruntujacej,

wykona¢ dwukrotne malowanie farbg olejng lamperii Sciennej,

kolorystyka powtok malarskich wg uzgodnien z Inwestorem,

— zapewnié réwnomierne pokrycie powierzchni bez smug i zaciekéw.

5.3. Uktadanie ptytek na schodach wewnetrznych i zewnetrznych:

— podtoze powinno byé czyste, stabilne i rowne,

— klej rozprowadzi¢ paca zebata,

— zachowad spoiny ok. 3-5 mm,

— po zwigzaniu zaprawy wykonac fugowanie,

— powierzchnie oczysci¢ z resztek zaprawy.

5.4. Montaz balustrad schodowych:

— wykona¢é zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét,

— kotwienie w konstrukcji zelbetowej (w policzkach ) schodéw wewnetrznych,

— potaczenia muszg by¢ sztywne, stabilne i bez luzéw, zapewniajgce sztywnos$c¢ istatecznosc
balustrad.

UWAGA: zaleca sie zastosowanie barierek systemowych ze stali nierdzewnej. Wykonawca przedtozy

Inwestorowi rysunki techniczne, katalogi oferowanych balustrad schodowych.

KONTROLA JAKOSCI ROBOT

6.1. Inwestor ustanawia Inspektora Nadzoru ktéry sprawuje funkcje:

— reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji
Z umowa, przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej,

— sprawdzanie jakosci wykonywanych robét budowlanych,

— sprawdzanie i odbiér robét budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,

— potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad, a takze, na zadanie inwestora,
kontrolowanie rozliczen budowy.

6.2. W trakcie realizacji robét kontroli podlegaja:

— sprawdzenie réwnosci, czystosci i jakosci podtoza przed rozpoczeciem robét,

— kontrola powtok malarskich (réwnomiernosé barwy, brak smug),

— sprawdzenie przyczepnosci ptytek (brak pustek),

— kontrola pionowosci i sztywnosci balustrad,



— sprawdzenie kompletnosci i estetyki wykonania.

ODBIOR ROBOT

Komisyjny odbidr robdt z udziatem Inspektora Nadzoru nastepuje po:

— zakonczeniu wszystkich prac,

— usunieciu usterek,

— przedstawieniu kart technicznych i atestéw materiatéw.

Odbidr czesciowy moze by¢ przeprowadzony dla kazdego etapu robot (malowanie, ptytki, balustrady).
OBMIAR | ROZLICZENIE ROBOT

— Jednostkg obmiaru dla malowania — m> powierzchni scian/sufitéw,

— Jednostkg obmiaru dla ptytek - m> powierzchni stopni, podstopnic, podestéw, spocznikéw,

— Jednostkg obmiaru dla balustrad — mb lub kpl na 1 klatke schodows,

Rozliczenie wg faktycznie wykonanych i odebranych robdt z mozliwoscig czesciowym fakturowaniu po
bezusterkowym odbiorze etapdéw robét.

PRZEPISY TECHNICZNE | NORMY ZWIAZANE

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2020 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowani [Dz.U. zdn. 09.06.2022 r., poz. 1225].

— PN-EN 1062 - Farby i lakiery — Materiaty malarskie na zewnatrz i wewnatrz,

— PN-EN 12004 - Kleje do ptytek,

— PN-B-10110 - Roboty malarskie budowlane,

— PN-EN 1991-1-1 - Eurokod 1: Obcigzenia konstrukcji,

-  WTWIORB -tomy: Roboty wykoriczeniowe, Roboty oktadzinowe, Roboty stalowe.
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Rzeszoéw, ...... — -2026 .

OSWIADCZENIA

Oswiadczam, ze:

1) zapoznatem(am) sie z dokumentacjg przetargowa przetargu dot. wykonania
kompleksowego remontu 13 szt. klatek schodowych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. Rejtana 14A w Rzeszowie dla Spétdzielni Mieszkanio-

wej ,BUDOWLANYCH?”, ktérag przyjmuje bez zastrzezen.

2) zapoznatem(am) sie z warunkami lokalnymi realizacji robot i zakresem robat,

ktére przyjmuje bez zastrzezen.



UMOWA NR .....cccoevvrrunneennnnnn.

zawarta w dniu 27.04.2026 r. pomiedzy:
Spoétdzielniag Mieszkaniowa ,,BUDOWLANYCH?”, z siedzibg przy ul. Stowackiego 7A, 35-060 Rzeszow,
posiadajaca NIP: 8130008607, REGON: 000974771, KRS: 0000118276, zwana dalej w tresci umowy Za-
mawiajacym, w imieniu ktorej dziataja:

|1 0 1 F- PSR PP PP PRI ,
zwana dalej w tresci umowy Wykonawca, w imieniu ktérej dziataja:
T e ettt e e eeereraa e aas

w trybie przetargu zgodnie z ,,Regulaminem przygotowania i udzielania zamoéwien na dostawy, ustugi, pra-
ce projektowe i roboty budowlane” obowigzujgcym w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANYCH” w Rze-
szowie,

0 nastepujgcej tresci:

§1.

1. Zamawiajgcy powierza Wykonawcy, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegajace na
kompleksowym remoncie 13 szt. klatek schodowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. Rejtana 14A w Rzeszowie.

2. Prace remontowe prowadzone bedg w trzech etapach:

e w pierwszym etapie Wykonawca wykona remont 5 klatek schodowych,
e wdrugim etapie Wykonawca wykona remont 5 klatek schodowych,
e wtrzecim etapie Wykonawca wykona remont pozostatych 3 klatek schodowych.

3. Wymagania techniczne materiatowe okreslone zostaty w OPISIE TECHNICZNYM.

§2.
Rodzaj uzytych materiatéow i technologie wykonania okresla oferta przetargowa z dn. ................... r.

§3.

Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ na warunkach niniejszej umowy nastepujacy zakres prac:

» Malowanie + szpachlowanie
Skucie nieréwnosci betonu i skucia na $Scianach - wybrzuszenia z wiencow stropowych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie sufitow i biegéw schodowych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie $cian emulsyjnych.
Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie scian z lamperig olejng - preparatem z pia-
skiem kwarcowym.
5. Gtadzie gipsowe gr. 3 mm jednowarstwowe na sufitach i biegach schodowych.
6. Gtadzie gipsowe gr. 3 mm jednowarstwowe na $cianach.
7
8

PN~

Jednokrotne gruntowanie sufitéw i Scian szpachlowanych przed malowaniem.
. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych sufitéw.

9. Dwukrotne malowanie farbami emulsyjnymi starych tynkéw wewnetrznych scian.

10. Dwukrotne malowanie farbami olejnymi starych tynkéw wewn. $cian bez szpachlowania.

11. Dwukrotne malowanie farbg olejng grzejnikéw radiatorowych.

12. Dwukrotne malowanie farbg olejng rur o $r. do 50 mm.

13. Dwukrotne malowanie farbg olejng powierzchni metal. petnych - drzwiczek szafek.

14. Malowanie napisow, znakéw zakazu palenia, numeracji kondygnaciji itp. z wykonaniem szablo-
now - wg wskazan przez inwestora.

15. Wymiana z dopasowaniem skrzydet drzwiowych wewnetrznych do piwnic.

> Oktadziny schodéw wewnetrznych z ptytek gresowych antyposlizgowych

16. Skucie nieréwnosci betonu przy gtebokosci skucia do 1 cm na podtogach - ewentualne przy
ostatnim stopniu/podest.

17. Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza
krytyczne - powierzchnie poziome, stopnie, posadzka i podesty.
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18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.
34.
35.

36.
37.
38.
39.
40.

41.
42.

Gruntowanie podtozy preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza krytyczne - po-
wierzchnie pionowe.

Stopnice. Oktadziny schodéw ze stopnic kamionkowych GRES o wym. 30x30 cm na zaprawie kle-
jowej o grub. warstwy 5 mm.

Podstopnice. stopnice. Oktadziny schodéw z ptytek kamionkowych GRES na zaprawie klejowej o
grub. warstwy 5 mm.

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wys. 15 cm na zaprawie klejowe;j.

Oktadziny posadzki i podesty z ptytek kamionkowych GRES o wym. 30x60 cm na zaprawie klejo-
wej o grub. warstwy 5 mm.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza
krytyczne - powierzchnie pionowe, policzka biegéw schodowych.

Przygotowanie podtoza - jednokrotne gruntowanie preparatem penetrujacym policzkow biegow
schodowych.

Gtadzie gipsowe o gr. 3 mm jednowarstwowe na belkach, stupach prostokatnych, biegach i spo-
cznikach schodowych na podtozu z betonu.

Wymiana drzwiczek skrzynek elektrycznych

Wykucie z muru drzwiczek skrzynek elektrycznych w ramkach stalowych.

Obsadzenie nowych drzwiczek - maskownicy skrzynek elektrycznych.

Wymiana balustrad schodowych.

Demontaz stalowych balustrad schodowych.

Wykucie z muru kazdej wmurowanej koncéwki balustrad.

Transport ztomu samochodem skrzyniowym z zatadunkiem i wytadunkiem recznym na odl. do 1
km.

Transport ztomu samochodem skrzyniowym - dodatek za kazdy rozpoczety km ponad 1 km, krot-
nos¢ =10.

Balustrady schodowe z pochwytem z rury okragtej, stalowe, malowane proszkowo przymocowa-
ne do policzkow srubami lub spawane. Uwaga: dopuszczalne jest wykonanie balustrad ze stali
nierdzewnej. Wartos¢ odzyskanego ztomu z demontazu balustrad nalezy zwréci¢ Inwestorowi.
Oktadziny z ptytek wejs¢ do klatek.

Wykucie ramki z wycieraczkg osadzong na ptycie podestu.

Rozebranie posadzek z ptytek lub z lastrico.

Wywiezienie samochodami samowytadowczymi gruzu z rozbieranych konstrukcji gruzo- i zuzlo-
betonowych na odlegtos¢ do 1 km.

Uzupetnienie betonem miejsca po demontazu wycieraczki.

Warstwy niwelujgco-wyréwnawcze cementowe.

Gruntowanie podtozy preparatami preparatem szczepnym z piaskiem kwarcowym na podtoza
krytyczne - powierzchnie poziome.

Posadzki jednobarwne z ptytek kamionkowych GRES antyposlizgowe i mrozoodporne, mat 30x30
gat. |, na zaprawie klejowej o grub. warstwy 5 mm metodag kombinowana.

Oktadziny schodow z ptytek kamionkowych GRES mrozoodpornych o wym. 30x30 cm na zaprawie
klejowej o grub. warstwy 5 mm metodg kombinowang.

Cokoliki z ptytek kamionkowych GRES o wys. 15 cm na zaprawie klejowe;j.

Obsadzenie wspornika stalowego - "drapaka" na buty.

UWAGA:

Wymagania techniczne materiatowe okreslone zostaty w OPISIE TECHNICZNYM.

§4.

Termin przekazania obiektu do wykonania przedmiotu umowy ustala sie na dzien: 27.04.2026 r.
Termin rozpoczecia | etapu robét (5 klatek schodowych) ustala sie na dzien: 04.05.2026 .
Termin zakonczenia | etapu robét (5 klatek schodowych) ustala sie na dzien: 31.12.2026r.
Termin rozpoczecia ll etapu robét (5 klatek schodowych) ustala sie na dzien: 01.01.2027r.
Termin zakonczenia Il etapu roboét (5 klatek schodowych) ustala sie na dzien: 31.12.2027 r.
Termin rozpoczecia ll etapu robét (3 klatki schodowe) ustala sie na dzien: 01.01.2028 .
Termin zakonczenia Il etapu robét (3 klatki schodowe) ustala sie na dzien: 30.06.2028 .

§5.

Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

przekazanie obiektu do wykonania przedmiotu umowy w terminie okreslonym w § 4 ust. 1,



zapewnienie nadzoru inwestorskiego nad prawidtowym przebiegiem realizacji przedmiotu umowy.

Przedstawiciel Zamawiajgcego jest uprawniony do:

- wydawania Wykonawcy polecen zwigzanych z jakoscig (zgodng z Polskimi Normami) i iloScia ro-
b6t objetych niniejszg umowg oraz dokonywania takich zmian jakosci i ilosci robét lub ich czesci,
ktére uzna za niezbedne,

- wydania polecenia dotyczacego zwiekszenia ilosci robdt w poréwnaniu do ilosci umoéwionej, zre-
zygnowania z wykonania okreslonych robét, wykonania rob6t dodatkowych niezbednych do pra-
widtowego zakornczenia przedmiotu umowy.

udostepnienie Wykonawcy punktow poboru energii elektrycznej niezbednych do wykonania przed-

miotu umowy (rozliczenie za zuzyta energie elektryczng nastgpi w sposob ryczattowy uzgodniony

przez Strony z uwzglednieniem znamionowej mocy podtgczonych urzadzen) oraz wody (rozliczenie za
zuzytg wode nastgpi w oparciu o wskazania licznikow).

odbior koricowy w ciggu 7 dni od daty zgtoszenia przez Wykonawce wykonania przedmiotu umowy
i gotowosci do odbioru koncowego.

§6.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i zasadami wiedzy
technicznej oraz sztukg budowlang,

wykonanie przedmiotu umowy przy uzyciu wtasnych urzadzen i materiatéw, dopuszcza sie dokony-
wanie przez Wykonawce zmian materiatéw na inne, o czym Wykonawca zobowigzany jest powiado-
mi¢ Zamawiajgcego, a Zamawiajacy wyrazi¢ na to zgode,

prowadzenie robét z zapewnieniem warunkéw zgodnych z przepisami BHP, ochrony p.poz.,
utrzymanie miejsca prowadzenia rob6t w nalezytym porzadku, uporzadkowanie stanowiska robocze-
go po zakonhczeniu w danym dniu prac, a po zakornczeniu robét uporzadkowanie terenu i przekazanie
go Zamawiajgcemu w terminie ustalonym w § 4 ust. 3 w dniu podpisania bezusterkowego protokotu
odbioru przedmiotu umowy,

ponoszenie odpowiedzialnosci na zasadach ogolnych za szkody wynikte na tym terenie od protoko-
larnego przyjecia placu budowy do chwili oddania,

organizacja i zagospodarowanie zaplecza (w tym m.in. wtasnym staraniem zorganizowanie miejsca
gromadzenia i wywozu oraz utylizacja gruzu oraz zdemontowanego materiatu),

w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu umowy, jego czesci badz urzadzen w toku reali-
zacji, naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego,

po zakoniczeniu robét doprowadzenie remontowanego obiektu do stanu pierwotnego i uporzadkowa-
nie terenu,

zgtoszenie na piSmie Zamawiajgcemu wykonania przedmiotu zamodwienia i gotowosci do odbioru
koricowego,

10) zgtoszenie Zamawiajgcemu na 15 dni przed uptywem okresu gwarancyjnego przedmiotu umowy do

odbioru gwarancyjnego,

11) wykonanie obowiagzkdéw wynikajgcych z gwaranciji, jezeli w okresie gwarancyjnym w trakcie eksploat-

acji zostang stwierdzone wady lub usterki Wykonawca zobowigzany jest do ich usuniecia w ciggu
7 dni od daty zgtoszenia przez Zamawiajagcego, a w przypadku awarii — niezwtocznie na wezwanie Za-
mawiajgcego.

§7.
Strony ustalajg, ze za wykonanie w catosci przedmiotu umowy okreslonego w § 1 Wykonawcy przy-
stuguje wynagrodzeni€ W KWOCIE ......ceivurriiueiiiinneiiinereeneneinreeneeeensesnnsenns zt netto (stownie ztotych:
........................................................................................................................ ) + nalezny podatek VAT.
Zmiany uzytych materiatéw zgodnie z § 6 pkt. 2) nie powodujg zmiany ceny.

§8.

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu 36 m-cy (3 lata) gwaranciji, liczac od daty odbioru koricowego.

§9.
Zamawiajgcy dokona odbioru koncowego przedmiotu umowy w ciggu 7 dni od daty pisemnego zgto-
szenia przez Wykonawce gotowosci do odbioru.
Zamawiajgcy zobowigzuje sie do zaptaty faktury w terminie 21 dni, liczac od daty jej wptyniecia.
Podstawa do wystawienia faktury bedzie podpisany przez strony bezusterkowy protokét odbioru.



4. W razie nieterminowej zaptaty faktury Zamawiajgcy zobowigzuje sie do zaptaty odsetek ustawowych
za kazdy dzien opdzZnienia.

5. Dopuszcza sie mozliwosé wystawienia przez Wykonawce faktur czesciowych po wykonaniu kolej-
nych etapéw prac. Podstawg do ich wystawienia bedzie podpisany przez strony protokét odbioru
czesciowego.

§10.

1. W przypadku nienalezytego wykonania robodt i niedotrzymania warunkéw umowy Zamawiajacy za-
strzega sobie prawo wczesniejszego rozwigzania umowy i wstrzymania przystugujgcego wynagrodze-
nia.

2. Zamawiajgcy przedstawi kopie aktualnej polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej na
kwote min. 500.000,00 zt, odnawiana co roku w okresie udzielonej gwarancji zgodnie z § 8 umowy.

§11.
Strony ustalajg, ze obowigzujaca je forma odszkodowania bedg kary umowne z nastepujacych tytutow
i w podanych wysokosciach :
1. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne za odstgpienie przez Wykonawce od umowy z przy-
czyn zaleznych od Zamawiajgcego w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego;
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a. za opodznienie w wykonaniu przedmiotu umowy oraz za opdznienie w usunieciu wad stwier-
dzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji w wysokosci 0,1% wynagrodzenia
umownego za kazdy dzieri opdznienia.

b. z tytutu odstagpienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego
wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

§12.
Wszelkie zmiany umowy pod rygorem niewaznosci wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu do umo-
wy.

§13.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§14.
Ewentualne spory wynikte na tle niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad wtasciwy miejscowo dla Za-
mawiajgcego.

§15.

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach z przeznaczeniem jednego dla
Wykonawecy i dwéch dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY : WYKONAWCA :



